
COMPLESSO COMMERCIALE E RESIDENZIALE

““VILA do ATLANTICO RESORT””

Vila do Atlantico  L.da
S.ta Maria- Ilha do Sal  -  CABO VERDE

CAPITOLATO COMMERCIALE OPERE DI COSTRUZIONE E FINITURE

*0  FONDAZIONI

I l  fabbricato  avrà  le  fondazioni  in  cemento  armato  di  t ipo  “continua  a  trave 
rovescia” poste su predisposto s trato  di  magrone spesso cm 10 e calcolato secondo 
regolamento e normativa antis ismica.

*1  STRUTTURA PORTANTE

I l  fabbricato  avrà  la  s truttura  portante:pi lastr i ,  travi ,  solai ,  balconi  e  cordol i ,  in 
cemento  armato.  I l  tetto  e  gl i  sbalz i  d i  gronda  saranno  in  legno  a  vis ta,  abete 
preimpregnato anti tar lo  e antimuffa.  I l  ferro  uti l i zzato  per  c.a.  sarà di  t ipo FeB44K in 
barre tonde,  i l  calcestruzzo per i l  getto  sarà di  classe RcK25.
I l  tutto  conforme  al le  norme  antincendio,  calcolato  secondo  regolamento 
antis ismico e al le prescr iz ioni  di  termoisolazione previs te  dal la normativa  i tal iana  e 
dal la legis lazione del lo s tato  Capoverdiano in mater ia.

*2  MURATURE

Per  i  piani  fuor i  terra,  le  murature  per imetral i  d i  ogni  uni tà  abitativa  verranno 
real izzate  in  blocchi  portanti  d i  conglomerato  cementiz io  (pr ismi)  25x20x40.  Le 
divisor ie  interne verranno eseguite  con tavolato  del lo spessore di  cm 10.  I  parapett i 
in  muratura  saranno  in  blocchi  di  conglomerato  cementiz io  10x20x40.  I l  legante 
usato per dette  murature sarà mal ta bastarda a base di  cemento e calce.
I  muri  e  i  r ivestimenti  in  pietra  saranno  real izzati  con  pietrame  di  cava  locale 
lavorata sempl icemente sbozzata  col legata con legante a base cementiz ia.

♦ TETTO

I l  tetto  di  copertura sarà eseguito in legno di  abete con struttura portante  di  travi  e 
travetti  in  legno  lamel lare  coperti  da  perl ine  maschiate  (  tutto   trattato  con 
impregnante  anti tar lo).  Sopra  l ’  ass i to  è  prevista  una  guaina  impermeabile  e  la 
venti lazione sarà ass icurata da doppio l i s tone cm 4x4 incrociato (i l  pr imo strato  con 
interasse  cm60  i l  2°s trato  con  interasse  del le  tegole).  I l  manto  di  copertura  sarà  in 
tegole t ipo Portoghese di  later iz io.

♦ RAMPE SCALE

Le  scale  comuni  o  pr ivate  di  accesso  ai  vani  saranno  eseguite  con  struttura  in 
cemento armato e r ivesti te  in  mattonel le di  gres porcel lanato o monocottura.
Le  scale  interne  agl i  appartamenti  per  accedere  al  piano  mansarda  saranno  in 
legno.
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♦  INTONACI

Gl i  intonaci  interni  dei  local i  abi tabil i  saranno  real izzati  con mal ta  a  base  cemento 
e  calce  idraul ica  con  f in i tura  al  c ivi le  f rattazzato  f ine.  Gl i  intonaci  del le  parti 
r ivest i te  nei  bagni  e nel le cucine saranno del t ipo civi le.
Gl i  intonaci  su mur i  e muretti  esterni  saranno al  semicivi le.

♦ FACCIATE  ESTERNE E FINI TURA FINESTRE

Le  facciate  esterne  avranno  parti  r ivesti te  in  pietra  di  cava  locale  cm15  lavorata 
sempl icemente   sbozzata  secondo  indicazioni  del la  D.L.   mantenendo  le 
caratter ist iche t ipologiche del la zona e parti  intonacate e t integgiate.
Le  f inestre  avranno  davanzal i  in  pietra  locale  o  in  cemento  l isciato  e  archi travi  in 
pietra,  legno o travett i  in c.a.  intonacati  come i l  resto del la facciata.
 
♦ TINTEGGIATURA E VERNICIATURA

Tutte  le  pareti ,  i  soff i tt i  ed  ogni  al tra  superf ic ie  dove  é  previs to  intonaco  al  c ivi le, 
saranno  tinteggiate  con  due  mani  di  t integgiatura  a  tempera,  previa  appl icazione 
di  i solante f issativo di lui to  ad acqua. Le eventual i  opere in ferro verranno verniciate 
con mano di  anti ruggine e due mani di  smal to color ferro opaco.
Le opere in legno a vis ta verranno pul i te e trattate  con vernice impregnante.
Le  facciate  esterne  saranno  tinteggiate  con  una  mano  di  fondo  di  calce  (cal l )  e 
due  mani  di  t inta  al  quarzo  color i  pastel lo,  secondo indicazioni  di  progetto  e  del la 
D.L.  mantenendo le  caratter is t iche tipologiche del la zona.

♦ PAVIMENTI

I  pavimenti  d i  tutt i  i  local i  abitabi l i  e commercial i  saranno real izzati  con piastrel le in 
gres  porcel lanato  o  monocottura  25x25  o  30x30  di  pr ima  scel ta,  i  pavimenti  dei 
bagni  saranno  in  piastrel le  di  ceramica  20x20  di  pr imaria  marca,  i  pavimenti  dei 
port ic i  saranno  in  cl inker  o  gres  porcel lanato,  pr ima scel ta  di  pr imaria  marca,  post i 
in opera in diagonale e/o fugati .  I l  tutto  secondo disposiz ioni  del  progett is ta.
Tutti  i  pavimenti  sopraindicati  saranno  incol lati  su  caldana  di  sottofondo  spessore 
cm 5.
Tutti  i  local i  pr iv i  di  r ivestimento saranno f in i t i  con zoccol ino batt iscopa in legno o in 
gres porcel lanato coordinato al tezza cm 7.

♦ RIVESTIMENTI  INTERNI

I  bagni  e  le  cucine  avranno  le  pareti  r ivest i te  in  piastrel le  di  ceramica  di  pr ima 
scel ta di  pr imaria marca, come da campionatura.

♦ SERRAMENTI  ED OPERE IN LEGNO 

I  serramenti  esterni  saranno  in  PVC  o  al luminio  con  f in i ture  tipo  legno  prodott i  da 
serramentis ta  qual if icato,completi  d i  ferramenta d’uso,  manigl ie e vetro.  
Le chiusure esterne saranno real izzate con pers iane ad ante a battente.  
I  portoncini  di  ingresso al l ’appartamento  saranno in legno trattati  con impregnante 
opaco,  bl indato con serrature di  s icurezza.
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Le  porte  interne  saranno  in  legno  a  battuta  piana  tamburate,  spessore  mm.45, 
cieche, r ivesti te  sul le due facce con pannel l i  in f ibra di  legno, complete di  manigl ia 
e copri f i lo.

♦ IMPIANTO IDRO-SANITARIO

Tutti  i  bagni  saranno  real izzati  usando  ceramiche  di  pr imaria  Casa  Costruttr ice  e 
saranno posati ,  come indicato nei disegni al legati ,  i  seguenti  elementi  sanitar i :
-  Lavabo in porcel lana bianca
- Bidet in porcel lana bianca
- Vaso a sedere in porcel lana bianca 
- Vasca o piatto  doccia in porcel lana bianca
- Pi letta scar ico a pavimento per  doccia
- Attacco e scar ico per lavatr ice
In cucina verranno predisposti  gl i  attacchi  per  lavel lo e lavastovigl ie.  
La  rubinetter ia  sanitar ia  sarà  del  t ipo  monocomando  con  miscelator i  d i  pr imaria 
Casa Costruttr ice.
La  rete  di  scar ico  verrà  real izzata,  con  tubi  di  opportuno  diametro,  in  PVC  ser ie 
pesante  termores istente  e  col legato  al la  vasca  biologica  condominiale  con 
predisposiz ione per al lacciamento al la rete fognaria pubbl ica qualora es is tente.-
La  rete  di  al imentazione  del l ’acqua  sarà  real izzata  con  tubi  in  pol ieti lene  ad  al ta 
densi tà  atoss ico  (PEAD)  in  rotol i  o  barre  conformi  al le  norme  UNI10910  e  sarà 
al lacciata al la rete di  distr ibuzione Municipale.

♦ PRODUZIONE DI  ACQUA CALDA

La  produzione  di  acqua  calda  sarà  garantita  da  boiler  per  ogni  s ingola  uni tà  che 
saranno      opportunamente dimensionati  al  consumo previs to.
I  boi ler  saranno  col locati  nei  bagni,  i solati  con  specif ico  interruttore  a  quadro 
elettr ico,  nel  r i spetto  del la normativa vigente.  

♦ IMPIANTO ELETTRICO

L’impianto  elettr ico  sarà  del  t ipo  incassato  con  protez ione  di  tubi  in  plastica, 
real izzato  in  conformità  al le  norme  CEE  attualmente  vigenti ,  e  sarà  dotato  di 
interruttore  differenziale  (salvavita).  I  punti  di  uti l i zzo,  s ia  luce  che  forza  motr ice, 
verranno predisposti  secondo i l  progetto  esecutivo elaborato  da tecnico abi l i tato  e 
secondo  le  disposiz ioni  del la  D.L .,  saranno  dotati  d i  messa  a  terra  nel la  scrupolosa 
osservanza del le Leggi  e normative in mater ia.
Gl i  interruttor i ,  i  quadri  e  le  prese  di  corrente  saranno  del la  l inea  AVE  o  di tta 
s imilare.

♦ IMPIANTO DI  CLIMATIZZAZIONE

Le  var ie  unità  res idenzial i  saranno  dotate  di  predisposiz ione  di  impianto  di 
cl imatizzazione  nel la  zona  giorno  e  nel le  camere;  nel le  unità  commercial i  la 
predisposiz ione  sarà  nel  locale  pr incipale.L’ impianto  sarà  isolato  con  specif ico 
interruttore  a quadro elettr ico.
N.B.  per  predisposiz ione  s i  intende  la  real izzazione  di  tutte  le  opere  murar ie, 
elettr iche  e  idraul iche  con  l ’esclusione  del la  forni tura  e  posa  in  opera   del le 
macchine interne ed esterne per  la cl imatizzazione.  

3



♦ IMPIANTO  TELEVISIVO

Impianto  per  televis ione  con  prese  TV  nel  soggiorno  e  nel le  camere,  predisposte 
per l ’al lacciamento al l ’antenna centrale.

♦ IMPIANTO TELEFONONICO

Tutte  le  unità  res idenzial i  o  commercial i  saranno  dotate  di  predisposiz ione  di 
impianto  telefonico  nel  soggiorno  o  locale  pr incipale,  secondo  normativa  e 
disposiz ioni  Telecom di Capoverde.

♦ PISCINE 

Le  piscine  saranno  real izzate  con  vasca  di  cemento  armato  con  fondo  a  doppia 
al tezza,  r ivesti te  da  mantel lo  plastico  impermeabile  di  colore  a  scel ta  del la 
Direzione Lavor i  con impianti  fornit i  da pr imaria di tta a l ivel lo europeo.-
I  local i  tecnici  saranno  real izzati  nel l ’  inter rato  del l ’  area  commerciale  e  saranno 
access ibi l i  d i rettamente  dal personale di  manutenzione addetto.-

♦ SISTEMAZIONI ESTERNE

I  percors i  pedonal i  esterni  comuni,  saranno  real izzati  con  pavimentazione  in  pietra 
locale  (t ipo  calsada)  come  di  uso  in  loco  o  in  gres  porcel lanato  antiscivolo  per 
esterni .
Le  zone  piscina  saranno  real izzate  con  pavimentazione  del  plateatico  in  legno  o 
ceramica di  pr ima scel ta antiscivolo o con pietra locale.-
Le  zone  a  verde  saranno  real izzate  con  terra  di  col tura  e  pr ima  semina  erbosa  o 
essenze local i .
Le  opere  di  s is temazione  esterna  potranno  essere  eseguite  success ivamente  al la 
consegna del le s ingole uni tà immobil iar i .

N.B.:
Quanto  sopra  descr i tto  potrà  subi re,  in  corso  d’opera,  modif iche  progettual i  r iguardanti  la 
forn i tura  d i  mater ia l i  secondo  quanto  é  r i tenuto  necessar io  ad  ins indacabi le  g iudiz io  del la 
Di rez ione Lavor i  o degl i  Organi  Decis ional i  del la Camera Munic ipale d i  Sal .
Le  t ipologie  degl i  a l loggi  ed  accessor i  sono  indicative,  schematiche  con  i l  so lo  scopo  di 
ind iv iduare una val ida so luz ione d is tr ibutiva.
Su  eventual i  r ich ieste  speci f iche,  la  società  venditr ice  s i  rende  disponibi le  a  trovare 
soluz ion i  progettual i  a l ternat ive  d i  par iconto  otten ibi l i  a l ivel lo  esecutivo .  
Sono escluse dal  prezzo  d i  compravendi ta:
-   Le  schede  tecniche  del l ’  un i tà  immobi l iare  predisposte  per  l ’  “escr i tu ra  publ ica”  (in 
Europa :  catasto  o tavolate)
-   Gl i  oner i  per  al lacciamenti  ed i  re lat iv i  contator i  a l le utenze  di  Te lecom, Electra,
   Acquedotto ,  Fognatura
-   Le spese v ive per  prat iche d i  accol lo mutuo o f inanz iamento.
-   L’  antenna TV  central i zzata  o parabola o decoder
-  Le  spese  per  la  s tesura  del   futuro  regolamento  d i  condomin io  e  re lat ive  tabel le 
mi l les imal i .
I  re lat iv i  oner i  dovranno  essere  r imborsati  al la  di t ta  costrutt r ice  a  presentaz ione  del 
g iust i f icativo  di  spesa effettuata  (  d i  norma al la consegna).
Eventual i  var ianti  interne  r ich ies te  dal  promissar io  acqui rente,  che  non  pregiudichino  la 
s tabi l i tà  del l ’edi f ic io,  potranno  essere  effettuate  solo  su  r ich ies ta  scr i t ta;  le  s tesse  ver ranno 
eseguite  so lo  dopo  la  accettaz ione  degl i  import i  relat iv i ,  i  pagamenti  saranno:  50% 
al l ’accettaz ione,  50% appena real i zzate. -
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